ROMANIA PROIECT,

JUDETUL GORJ Avizat pentru legalitate,

CONSILIUL JUDETEAN GORJ Secretar general al judetului,
Cristina-Elena Radulea-Zamfirescu

HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitie
»Restaurare si Conservare Cula Cioaba-Chintescu, sat Siacu, comuna Slivilesti, judetul Gorj”

Consiliul Judetean Gorj:
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare a proiectului de hotarare;

- Raportul de specialitate Tntocmit de Directia tehnicd, investitii, infrastructura drumuri publice
s1 transport public judetean din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Gory;

- Avizul nr. 5/2023 al Comisiei Tehnico-Economice, constituita la nivelul Consiliului Judetean
Gorj, emis pentru obiectivul de investitie ,,Restaurare si Conservare Cula Cioabd-Chintescu, sat
Siacu, comuna Slivilesti, judetul Gorj”;

- Raportul de avizare al Comisiei juridice si de administratie publica;

- Raportul de avizare al Comisiei de buget-finante;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru urbanism §i amenajarea teritoriului;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru invatamant, cultura, culte;

- Prevederile art. 44 si 45 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 173, alin. (3), lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul art. 182, alin. (1) si art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ:

HOTARASTE

Art. 1 (1) Se aproba indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitie ,,Restaurare
si Conservare Cula Cioabd-Chintescu, sat Siacu, comuna Slivilesti, judetul Gorj”, prevazufi in
anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Valoarea totald a obiectivului de investitie prevazut la alin. (1) este de 3.772.529,70 lei
(inclusiv T.V.A.), din care valoare constructii si montaj 3.174.566,16 lei (inclusiv T.V.A.).

(3) Durata estimata de executie este de 24 luni.

Art. 2 Prezenta hotarare se va transmite compartimentelor de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean Gorj, Muzeului Judetean Gorj ,,Alexandru Stefulescu” si
Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA:
Cosmin-Mihai Popescu SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Cristina-Elena Radulea-Zamfirescu

Nr.
Adoptata in sedinta din 2023
cu un numar de voturi din

totalul numarului de consilieri.



ROMANIA Anexa

JUDETUL GORJ la Proiectul de Hotaréare nr. din__ .06.2023
CONSILIUL JUDETEAN GORJ

INDICATORI
tehnico-economici pentru obiectivul de investitie
»Restaurare si Conservare Cula Cioaba-Chintescu, sat Siacu, comuna Slivilesti,

Jjudetul Gorj”
1. Indicatori maximali
Valoarea totald (inclusiv T.V.A.) 3.772.529,70 lei
Valoarea totala (fara T.V.A.) 3.174.566,16 lei
din care:
constructii-montaj (C+M — inclusiv T.V.A.) 2.877.492,74 lei
constructii-montaj (C+M — fara T.V.A.) 2.418.061,13 lei
2. Indicatori minimali
- Suprafata construita
eCl—cula 39,60 mp
- Suprafata construita desfasurata
¢C1l —cula— varianta 2 129,30 mp
- Suprafata teren 6.235,00 mp
- Suprafatd amenajata 792,85 mp
e Pavaj carosabil + pietonal — V2 463,76 mp
e Spatii verzi — V2 5.703,90 mp

3. Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare
- se va restaura un monument istoric de importanta locala, categoria A;

- se va realiza o investitic in valoarea totald de 3.772.529,70 lei (din care
597.963,54 lei reprezinta T.V.A.), partea de C+M fiind de 2.877.492,74 lei (din care
459.431,61 lei reprezinta T.V.A.);

- se vor crea 2 locuri de munca permanente — dupa implementarea proiectului.

4. Durata estimata de executie 24 luni
Presedinte, Contrasemneaza:
Cosmin-Mihai Popescu Secretarul Judetului,

Cristina-Elena Radulea-Zamfirescu



ROMANIA
JUDETUL GORJ
CONSILIUL JUDETEAN

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitie ,,Restaurare si Conservare Cula Cioaba-Chintescu, sat Siacu,
comuna Slivilesti, judetul Gorj”

In conformitate cu prevederile art. 173, alin. (3), lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, in exercitarea atributiilor privind dezvoltarea economico-sociala a judetului,
Consiliul Judetean aproba indicatorii tehnico-economici ai obiectivelor de investitii de interes
judetean.

De asemenea, documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror
finantare se asigura integral sau in completare din bugetele locale, se aproba de catre autoritatile
deliberative, potrivit art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prin bugetul propriu al Judetului Gorj pentru anul 2022, au fost alocate fondurile necesare
pentru achizitionarea serviciilor de proiectare — faza D.A.L.I. si achitarea avizelor in vederea
realizdrii obiectivului de investitie ,,Restaurare si Conservare Cula Cioabd-Chintescu, sat Siacu,
comuna Slivilesti, judetul Gorj”.

La inceputul acestui an, au fost contractate serviciile de elaborare a documentatiei de
avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.l.), prin care se propune restaurarea si conservarea Culei
Cioaba-Chintescu, refacerea imprejmuirii, amenajarea curtii interioare, montarea unui grup
sanitar ecologic, montarea unui bazin etans vidanjabil si montarea unei instalatii de paratrasnet.

Documentatia tehnico-economica elaborata cuprinde, ca elemente tehnico-economice
structurale, valoarea totald a investitiei, durata estimata de executie a obiectivului de investitie si
categoriile de lucrari, fiind supusa, spre analiza, Comisiei Tehnico-Economice constituita la
nivelul Consiliului Judetean Gorj, obtinandu-se avizul favorabil nr. 5/2023, indicatorii tehnico-
economici principali fiind prevazuti in anexa la proiectul de hotarare.

Cula Cioaba - Chintescu este monument istoric, inscris in Lista Monumentelor Istorice din
judetul Gorj, cod LMI GJ-11-m-A-09392.

Constructia a suferit in timp avarii si degradari care provin atat de la cutremurele prin care
constructia a trecut pe durata ei de viata (1829, 1838, 1894, 1903, 1904, 1908, 1912, 1934, 1940,
1945, 1977, 1986, 1990), cat si din intretinerea deficitara in timp, prezentand atat fisuri, cat si
crapaturi in zonele de cuplare, in parapeti, In buiandrugi, in peretii structurali de zidarie etc.

In momentul de fati, obiectivul nu dispune de instalatie electrici interioara de iluminat si
prize, de instalatie IPT, de nici un fel de instalatie de incdlzire si de nici un fel de instalatii sanitare.

Lucrarile sunt necesare in vederea unui cadru cultural mult mai atractiv specific cerintelor
de actualitate. Pe langa componenta functionald, acest imobil aduce un aport deosebit turismului
cultural pentru judetul Gorj, avand in vedere istoricul si arhitectura acestui edificiu.

Pe langa lucrarile de restaurare si conservare, Se va monta o toaleta ecologica, se va realiza
instalatie electrica, instalatie sanitara, instalatie de paratrasnet si de impamantare.

Prin documentatia tehnico-economica elaborata, se propune restaurarea si consolidarea
Culei Cioaba-Chintescu, respectiv executarea urmatoarelor lucrari:

Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural

e Lucrari pentru modificari functionale:
- lucrari pentru Inchiderea unor goluri existente cu zidarie de cardmida tesuta in strepi;
- lucrari pentru realizarea unui pridvor cu structura de lemn la nivelul etajului 2.



e Lucrari de reparatii structurale:
- lucrari pentru inlocuirea cardmizilor rupte sau fisurate;
- lucrari pentru inlocuirea caramizilor degradate (macerate);
- lucrari pentru executarea de reparatii prin injectari, matari si camasuieli locale, cu materiale
compatibile cu cele originare, ale fisurilor existente in peretii structurali si zonele de cuplare de
zidarie sau a acelora care pot aparea dupa decopertarea tencuielilor;
- lucrari pentru refacerea zidariilor degradate de la nivelul arcelor cerdacului. in zonele in care
zidaria arcelor este desprinsa se va desface si se va reface integral arcul;
- lucrari pentru inlocuirea eventualelor tencuieli pe baza de ciment cu tencuieli pe baza de var
compatibile cu structura istorica;
- lucrari pentru realizarea unei aerisiri corespunzatoare a constructiei prin realizarea unui strat de
rupere a capilaritatii sub pardoseala;
- lucrari pentru inlocuirea buiandrugilor de lemn existenti cu buiandrugi noi de lemn cu insertii
metalice;
- lucrari de verificare, reparare, consolidare sau inlocuire a eventualelor elemente structurale de
lemn degradate ale sarpantei, inclusiv ignifugarea si biocidarea acestora;
- lucrari pentru asanarea umiditatii existente In constructie si de refacere a tencuielilor afectate,
concomitent cu realizarea unei hidroizolatii orizontale in peretii existenti de zidarie prin injectarea
de substante hidrofobizante de difuzie;
- lucrari pentru eliminarea sarurilor de la suprafata zidariilor;
- lucrari de reparare sau refacere a trotuarului perimetral, inclusiv etansarea contactului acestuia
cu constructia propriu-zisd, in vederea elimindrii infiltrarilor apelor meteorice la fundatiile
constructiei;

e Lucrari de reparatii structurale la nivelul fatadelor:
- lucrdri pentru executarea de reparatii prin injectdri, matari, cdmasuieli locale ale fisurilor
existente 1n peretii structurali si zonele de cuplare de zidarie sau a acelora care pot aparea dupa
decopertarea tencuielilor si realizarea unui sistem de bare ¥32 BST500C inglobate in galerii forate
verticale @108 mm si injectate cu mortar special de tip grout (tixotropic), ancorate la partea
inferioard in fundatii si la partea superioara in centuri de beton armat la nivelul podului;
- lucrari pentru inlocuirea tencuielilor pe baza de ciment cu tencuieli pe baza de var compatibile
cu structura istorica;
- lucrari pentru curatarea, repararea si hidrofobizarea soclului constructiei;
- lucrari pentru repararea, restaurarea si refacerea fatadelor prin refacerea zonelor cu tencuiala
degradatd sau in pericol de prabusire, cu materiale pe baza de var hidraulic sau ciment, cu
permeabilitate la vapori si impermeabilitate la apele meteorice, cu respectarea caracterului de
monument istoric, urmate de revopsirea fatadelor cu culori compatibile cu cele ale constructiei
initiale;
- lucrari pentru restaurarea elementelor decorative existente (cornise, profilaturi si ornamente
decorative) cu verificarea si eventual refacerea ancorarii lor;
- lucrari pentru restaurarea sau, daca acest lucru nu este posibil, inlocuirea timplariei existente, cu
materiale similare cu cele originale, cu pastrarea dimensiunilor golurilor si a geometriei ferestrelor
si usilor existente;
- lucrari pentru tratarea fatadelor impotriva agentilor biologici si a umiditatii.

e Lucrari de consolidare:

o Lucrari de consolidare la nivelul fundatiilor:
- lucrari pentru realizarea unor grinzi de fundare de beton armat adosate fundatiilor conectate
corespunzator de acestea de care se vor ancora barele verticale, care vor fi Inglobate in galerii
forate.
o Lucrari de consolidare a elementelor structurale verticale ale constructiei:

- lucrarile de realizare a unui sistem de bare @32 BST500C inglobate in galerii forate verticale
?108 mm si injectate cu mortar special de tip grout (tixotropic), ancorate la partea inferioard in



fundatii si la partea superioard in centuri de beton armat la nivelul podului, iar in lucrarilor de
consolidare a elementelor structurale verticale ale constructiei se vor realiza centuri de beton armat
peste peretii etajului 2 si atice, la nivelul podului, iar barele verticale vor mai fi inglobate in galerii
forate care se vor ancora in centurd. Lucrarile de consolidare se vor realiza dupa finalizarea celor
de reparatii si inchideri de goluri cu zidarie tesuta in strepi;
- lucrari de consolidare a elementelor verticale prin introducerea unor bare din otel austenitic in
rost perpendicular pe fisurile care se injecteaza;
- lucrari pentru verificarea si consolidarea sau eventual inlocuirea grinzii de lemn din axul B pe
care descarca peretele de zidarie de la etajul 1;
o Lucrari de consolidare a elementelor structurale orizontale ale constructiei:

- lucrari pentru consolidarea planseului de peste parter cu lemn si metal, conectat corespunzator
de peretii de zidarie existenti;
- lucrari pentru consolidarea planseului de peste etaj cu o structura de lemn si rigidizari metalice,
conectat corespunzator de peretii de zidarie existenti;
- lucrari pentru realizarea unor centuri de beton armat peste peretii etajului 2 si atice, la nivelul
podului. Barele verticale inglobate in galerii forate ancorandu-se in centura;
- lucrari pentru conectarea corespunzatoare a noii sarpante de structura de la nivelul inferior.

Dupa realizarea lucrarilor de interventii structurale constructia se va putea incadra in clasa
de risc seismic RS 1I.

Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupad caz

Sunt propuse a se realiza:
- parter - pivnita, va fi utilizatd ca spatiu de expunere muzeala
= realizarea pardoselilor din cardimida de epocd montata pe o dald flotantd din beton slab
armat, sub care se va asterne un strat de ruperea capilaritatii cu grosimea de 20 cm;
= desfacerea si refacerea tencuielilor cu mortar pe baza de var hidraulic;
= desfacerea ti refacerea tencuielilor tavanului;
» realizarea de zugraveli;
= confectionarea unor chituri din geam termopan cu hedere din cauciuc care vor fi montate
in golurile crenelurilor pe perioada timpului friguros.
- parter - hol acces si casa scarii
= refacerea pardoselilor din caramida de epoca montatd pe o dala flotanta din beton slab
armat, sub care se va asterne un strad de ruperea capilaritatii cu grosimea de 20 cm;
= desfacerea treptelor degradate din lemn si inlocuirea acestora;
= desfacerea zidariei deteriorate si refacerea acesteia de o parte si de alta a treptelor;
= desfacerea si refacerea tencuielilor cu mortar pe baza de var hidraulic;
= realizarea de zugraveli.
- etajul | — casa scarii
= refacerea podinii scarilor si a oblonului de inchidere de peste scara parterului;
= desfacerea treptelor degradate din lemn si inlocuirea acestora;
= desfacerea zidariei deteriorate si refacerea acesteia de o parte si de alta a treptelor;
» desfacerea si refacerea tencuielilor cu mortar pe baza de var hidraulic;
= realizarea de zugraveli.
- etajul 1 — camera — se va utiliza ca spatiu de expunere muzeala
» desfacerea si refacerea pardoselilor din dulapi de stejar, implicit a umpluturi dintre grinzi,
precum si a grinzisoarelor suport;
= desfacerea si refacerea tencuielilor cu mortar pe baza de var hidraulic;
= refacerea tavanelor cu podina si tencuiald pe cercuiala din sipci de lemn;
= realizarea tamplariei usilor si ferestrelor conform cu cea originala;
= realizarea de zugraveli.
- etajul Il — foisor



» refacerea podinii foisorului;
desfacerea zidariei deteriorate si refacerea acesteia;
= desfacerea si refacerea tencuielilor cu mortar pe baza de var hidraulic;
= realizare de zugraveli;
- etajul 11 — camera — se va utiliza ca spatiu de expunere muzeala
= refacerea pardoselilor din dulapi de stejar, implicit a umpluturi dintre grinzi, precum si a
grinzigoarelor suport dupd revizuirea grinzilor existente;
= desfacerea si refacerea tencuielilor cu mortar pe baza de var hidraulic;
= refacerea tavanelor cu podina si tencuiald pe cercuiala din sipci de lemn;
= realizare tdmplariei usilor si ferestrelor conform cu cea originala;
» realizare de zugraveli.
- etajul 11 - pridvor din lemn pe pe laturile de vest si partial de sud
= se va realiza o structurd de rezistentd din grinzi In consold care sunt in prelungirea celor
existente de pe etajul 1;
» se varealiza o podina din dulapi de stejar si un palimar tot din scanduri de stejar.
- sarpanta
= se va reface in totalitate in conformitate cu cea originald (grinzi cosoroabe, caprior,
contravantuiri etc) va fi biocidata si ignifugata;
* se va reface invelitoarea din sita care va fi biocidata si ignifugata;
= se vareface de asemenea si planseul peste etajul 2 in conformitate cu ce original.
- exteriorul imobilului
= se vor reface tencuielile exterioare cu mortar pe baza de var hidraulic;
* perimetral se va realiza un trotuar cu o rigold care va prelua apele meteorice si le va
transmite intr-un dren perimetral amenajat in acest sens.

Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase
pe terenul unde se afla imobilul, dupa caz
In incinta imobilului sunt propuse a se realiza:

- amenajarea peisagisticd a curtii prin pastrarea unor plantatii si realizarea altora;

- realizarea unor spatii de recreere si odihna;

- realizarea unui grup sanitar modular imbracat intr-o structura din lemn;

- realizarea unui bazin etans vitanjabil,

- realizarea unui put forat.

Instalatii electrice
Sunt propuse a se realiza instalatii electrice interioare si exterioare ce se vor realiza de tipul
inglobat in tencuiala.
Din tabloul electric de distributie proiectat, amplasat in holul 2 de acces in cladire, in stanga
usii de acces 1n pivinitd se va alimenta:
circuit de iluminat;
circuit de iluminat architectural;
circuite de prize;
circuite de alimentare convector-radiatoare electrice.
Instalatia de protectie contra loviturilor de trasnet proiectatd, va fi de tip cu avans de
amorsare capabila sa asigure protectia intregii cladiri.
Priza de pamant va fi o priza mixta, pe contur deschis, cu rezistenta de dispersie cel mult
egala cu 1 Ohm.
Totodata, va fi realizata si instalatia electrica de iluminat de securitate, de paratrdsnet si
priza de pamant.

Instalatii sanitare

In incinta se va monta un grup sanitar ecologic, cu racordare, avand si o cabina care este
destinata persoanelor cu dizabilitati.



Grupul sanitar este complet echipat avand inclusiv sistem de iluminat si incalzire care sa
asigure si protectia contra inghetului.

Instalatii termice
Incalzirea in incinti se va realiza prin montarea unor convector-radiatoare electrice.

Principalii indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitie ,,Restaurare si
Conservare Cula Cioaba-Chintescu, sat Siacu, comuna Slivilesti, judetul Gorj”, sunt:

1. Indicatori maximali

Valoarea totala (inclusiv T.V.A.) 3.772.529,70 lei
Valoarea totala (fara T.V.A.) 3.174.566,16 lei
din care:

constructii-montaj (C+M — inclusiv T.V.A.) 2.877.492,74 lei
constructii-montaj (C+M — fara T.V.A.) 2.418.061,13 lei

2. Indicatori minimali
- Suprafata construita

eCl-cula 39,60 mp
- Suprafata construitd desfasurata
oC1 — cula— varianta 2 129,30 mp
- Suprafata teren 6.235,00 mp
- Suprafatd amenajata 792,85 mp
ePavaj carosabil + pietonal — V2 463,76 mp
e Spatii verzi — V2 5.703,90 mp

3. Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare
- se va restaura un monument istoric de importanta locala, categoria A

- se va realiza o investitic in valoarea totalda de 3.772.529,70 lei (din care

597.963,54 lei reprezinta T.V.A.), partea de C+M fiind de 2.877.492,74 lei (din care
459.431,61 lei reprezintd T.V.A.)

- se vor crea 2 locuri de munca permanente — dupa implementarea proiectului

4. Durata estimata de executie 24 luni

Valoarea totala a lucrarilor, precum si celelalte cheltuieli necesare pentru realizarea
obiectivului de investitie ,,Restaurare si Conservare Cula Cioaba-Chintescu, sat Siacu, comuna
Slivilesti, judetul Gorj”, se regdsesc in devizul general estimativ.

Fata de motivele expuse, apreciem ca proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitie ,,Restaurare si Conservare Cula Cioaba-

Chintescu, sat Siacu, comuna Slivilesti, judetul Gorj” este legal si oportun, drept pentru care
propun aprobarea acestuia in forma prezentata.

INITIATOR PROIECT
PRESEDINTE,
Cosmin-Mihai Popescu



ROMANIA

JUDETUL GORJ

CONSILIUL JUDETEAN

DIRECTIA TEHNICA, INVESTITII,
INFRASTRUCTURA DRUMURI PUBLICE
SI TRANSPORT PUBLIC JUDETEAN

Raport de specialitate
la proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici

pentru obiectivul de investitie ,,Restaurare si Conservare Cula Cioaba-Chintescu, sat Siacu,
comuna Slivilesti, judetul Gorj”

Temeiul legal avut in vedere la promovarea proiectului de hotarare il constituie:

- prevederile art. 173, alin. (3), lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit
carora, in exercitarea atributiilor privind dezvoltarea economico-sociala a judetului, consiliul
judetean aproba documentatiile tehnico-economice pentru lucrarile de interes judetean.

- prevederile art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, aprobata
cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora, documentatiile tehnico-economice
ale obiectivelor de investifii noi a caror finantare se asigura integral sau Tn completare din
bugetele locale, se aproba de catre autoritatile deliberative.

Prin bugetul propriu al Judetului Gorj pentru anul 2022, au fost alocate fondurile necesare
pentru achizitionarea serviciilor de proiectare — faza D.A.L.I. si achitarea avizelor in vederea
realizdrii obiectivului de investitie ,,Restaurare si Conservare Cula Cioabda-Chintescu, sat Siacu,
comuna Slivilesti, judetul Gorj”.

Documentatia tehnica elaboratd cuprinde, ca elemente tehnico-economice structurale,
valoarea totala a investitiei, durata estimata de executie a obiectivului de investitie si categoriile
de lucrari, fiind supusa, spre analizd, Comisiei Tehnico-Economice constituitd la nivelul
Consiliului Judetean Gorj, obtinandu-se avizul favorabil nr. 5/2023, indicatorii tehnico-economici
principali fiind prevazuti in anexa la proiectul de hotarare.

Descrierea investitiei

Situatia existentd a obiectivului de investitie

Terenul pe care se afld Cula Cioaba-Chintescu, monument istoric, este in intravilanul
satului Siacu, comuna Slivilesti, judetul Gorj, n partea de sud a localitatii, pe partea estica a Aleii
Monumentului care se ramnificd spre sud din drumul judetean DJ673, drumul de legaturad intre
orasele Motru si Turceni. Incinta este constituitd dintr-un teren cu suprafata de 6.235,00 mp, pe
care se gasesc cativa pomi crescuti haotic de diverse esente.

Cula Cioaba-Chintescu este clasata, la initiativa Directiei Judetene pentru Cultura Gorj, ca
monument istoric si de arhitectura, fiind inscrisa in lista monumentelor istorice din judetul Gorj,
cu codul GJ-11-m-A-09392.

Constructia a suferit in timp avarii si degradari care provin atit de la cutremurele prin care
constructia a trecut pe durata ei de viata (1829, 1838, 1894, 1903, 1904, 1908, 1912, 1934, 1940,
1945, 1977, 1986, 1990), cét si din Intretinerea deficitara in timp.

In prezent tencuielile interioare si exterioare sunt din mortar pe bazi de var, invelitoarea



este din sita de brad montata cu ocazia interventiei din 2020 de Ambulanta pentru Monumente si
scarile osunt placate cu scanduri (trepte + contratrepte), acestea fiind in trecut din grinzi de stejar,
incastrate Tn masivul de zidarie.

Decoratia exterioara este din panouri mari dreptunghiulare, cate unul de fiecare latura la
nivelul etajului I si din mici panouri patrate cu colturi rotunjite spre interior, care decoreaza
parapetul cerdacului, cate doud de fiecare arcada. Aceastd succesiune de panouri delimiteaza
registrele fatadelor pentru fiecare nivel.

In consecinta, din descrierile ficute de proiectanti si expertul tehnic imobilul este in stare
de colaps ca urmare a exploatarii necorespunzatoare.

Printre principalele avarii si degradari constatate de catre proiectant si expertul tehnic la
exteriorul constructiei sunt:

- fisuri si crapdturi in zonele de cuplare, in parapeti st in buiandrugi;

- fisuri si crapaturi in peretii structurali de zidarie;

- dislocari si desprinderi ale zidariilor arcelor cerdacului;

- caramizi lipsa, ciobite, macerate;

- zone cu tencuiala cdzutd, puternic degradata sau chiar in pericol de prabusire, ceea ce a expus
zidaria la infiltratii de apa din exterior si la fenomenul de inghet-dezghet;

- zone de tencuiald cu reparatii necorespunzatoare realizate cu mortar pe baza de ciment portland;

- tencuieli cu mortar de ciment;

- trotuarul este neetans si degradat.

Printre principalele avarii si degradari constatate de catre proiectant si expertul tehnic la

interiorul constructiei sunt:

- fisuri s1 crapaturi in zonele de cuplare, parapeti si buiandrugi;

- fisuri si crapaturi in peretii structurali. Peretele dintre camera si cerdac este puternic fracturat, in
fracturi au fost introduse pene de lemn;

- pereti structurali afectati de umiditate;

- planseul de peste etajul 1 nu are tdvanuiala si podina;

- grinzile de lemn ale planseelor sunt puternic afectate de umiditate si de atac xilofag.

Din punct de vedere al gradului de afectare, corpul principal se incadreaza in gradul 3 de
afectare (,,constructii afectate” — fisuri mici si mari, inclinate, verticale si orizontale in elementele
structurale; prabusiri de cosuri, atice sau calcane; deplasari de pe reazeme ale grinzilor de planseu;
deplasarea sau prabusirea acoperisului).

Din punct de vedere al gradului de afectare structurala R> = 45 (max. 100 — corespunzator
unel constructii noi) constructia se incadreaza in clasa de risc seismic RS II (clasa de risc din care
fac parte cladirile cu susceptibilitate de prabusire, totala sau partiala, la actiunea cutremurului de
proiectare corespunzator Starii Limita Ultime, care pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la
care prabusirea totald sau partiala este putin probabila).

In momentul de fati, obiectivul nu dispune de instalatie electrici interioara de iluminat si
prize, de instalatie IPT, de nici un fel de instalatie de incalzire si de nici un fel de instalatii sanitare.

Imobilul este dispus pe trei nivele, parter si doua etaje. Astfel, la parter se gaseste o pivnita
in suprafata de 13,39 mp, cu acces de pe latura de est, din casa scarii in suprafata de 5,64 mp, care
la randul sau are acces direct din exterior tot dinspre est, prin intermediul unei usi masive (probabil
din stejar) care se bloca cu o grinda din lemn ce intra in masivul de zidarie. Etajul I urmareste
conturul parterului, avand in compunere casa scarii in suprafata de 5,99 mp, care asigura circulatia
pe verticala si care este dispusa pe latura de est pentru scara ce urca de la parter la etajul I si latura



de nord pentru scara de la etajul I la etajul Il. Etajul 11 este cel mai reprezentativ din punct de
vedere functional si arhitectural, unde se regdsesc doud spatii, foisorul in suprafata de 8,25 mp
care adaposteste si casa scdrii si odaia, respectiv camera de locuit in suprafata de 13,60 mp.

Regimul Juridic

Terenul se afla situat in intravilanul comunei Slivilesti, satul Siacu si este proprietate
publicd. Acesta este inclus in zona de protectie a monumentelor istorice, pe teren aflandu-se Cula
Cioaba-Chintescu, care se afla in proprietatea U.A.T. Judetul Gorj.

Regimul Economic

Folosinta actuald a terenului este de curti constructii, iar destinatia terenului conform PUG
este de zond locuinte si servicii.

Regimul tehnic

Suprafata terenului conform cadastru este de 6.235,00 mp si are acces la Aleea
Monumentului.

Conform PUG terenul este incadrat in LR 6 pentru care este prevazut POT maxim admis =
35%, CUT maxim admis = 1,15 si regimul de indltime maxim admis P+2.

Utilitati existente in zona: energie electricd si telefonie mobila.

Cula Cioaba-Chintescu are:

- Sc = 40,00 mp din CF si 39,60 mp din masuratori

- Scd = - mp din CF si 121,20 mp din masuratori

- POT = 0,63 %

-CUT =0,01

Descrierea lucrarilor de baza

Pentru remedierea situatiei descrise mai sus, se propune restaurarea si conservarea Culei
Cioaba-Chintescu, a Tmprejmuirii $i amenajarea curtii interioare, in doua scenarii propuse, a céte
doua variante fiecare scenariu, respectiv executarea urmatoarele lucrari:

Scenariul A —varianta 1
Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural
e Lucrari pentru modificari functionale:
- lucrari pentru inchiderea unor goluri existente cu zidarie de cardmida tesuta in strepi;

e Lucrari de reparatii structurale:
- lucrari pentru Tnlocuirea caramizilor rupte sau fisurate;
- lucrari pentru inlocuirea caramizilor degradate (macerate);
- lucrari pentru executarea de reparatii prin injectari, matari si cdmasuieli locale, cu materiale
compatibile cu cele originare, ale fisurilor existente in peretii structurali si zonele de cuplare de
zidarie sau a acelora care pot aparea dupa decopertarea tencuielilor;
- lucrari pentru refacerea zidariilor degradate de la nivelul arcelor cerdacului. in zonele in care
zidaria arcelor este desprinsa se va desface si se va reface integral arcul;
- lucrari pentru inlocuirea eventualelor tencuieli pe baza de ciment cu tencuieli pe bazd de var
compatibile cu structura istorica;
- lucrari pentru realizarea unei aerisiri corespunzatoare a constructiei prin realizarea unui strat de
rupere a capilaritatii sub pardoseala;
- lucrari pentru inlocuirea buiandrugilor de lemn existenti cu buiandrugi noi de lemn cu insertii
metalice;



- lucrari de verificare, reparare, consolidare sau inlocuire a eventualelor elemente structurale de
lemn degradate ale sarpantei, inclusiv ignifugarea si biocidarea acestora;
- lucrari pentru asanarea umiditatii existente in constructie si de refacere a tencuielilor afectate,
concomitent cu realizarea unei hidroizolatii orizontale in peretii existenti de zidarie prin injectarea
de substante hidrofobizante de difuzie;
- lucrari pentru eliminarea sarurilor de la suprafata zidariilor;
- lucrari de reparare sau refacere a trotuarului perimetral, inclusiv etansarea contactului acestuia
cu constructia propriu-zisd, in vederea elimindrii infiltrarilor apelor meteorice la fundatiile
constructiei; se va realiza de asemenea un dop etans de argilda sub noul trotuar pe toata latimea
acestuia, concomitent cu realizarea unei sistematizari corespunzatoare a terenului din jurul
constructiei.
e Lucrari de reparatii structurale la nivelul fatadelor:
- lucréri pentru executarea de reparatii prin injectari, matari si camasuieli locale ale fisurilor
existente 1n peretii structurali si zonele de cuplare de zidarie sau a acelora care pot aparea dupa
decopertarea tencuielilor;
- lucrari pentru inlocuirea tencuielilor pe baza de ciment cu tencuieli pe baza de var compatibile
cu structura istorica;
- lucrari pentru curatarea, repararea si hidrofobizarea soclului constructiei. Se va folosi o tencuiala
pe baza de var hidraulic sau ciment roman cu permeabilitate la vapori si impermeabilitate la apele
meteorice;
- lucrari pentru repararea, restaurarea si refacerea fatadelor prin refacerea zonelor cu tencuiald
degradata sau in pericol de prabusire, cu materiale pe baza de var hidraulic sau ciment roman, cu
permeabilitate la vapori si impermeabilitate la apele meteorice, cu respectarea caracterului de
monument istoric, urmate de revopsirea fatadelor cu culori compatibile cu cele ale constructiei
initiale;
- lucrdri pentru restaurarea elementelor decorative existente (cornise, profilaturi si ornamente
decorative) cu verificarea si eventual refacerea ancorarii lor;
- lucrari pentru restaurarea sau, daca acest lucru nu este posibil, inlocuirea tamplariei existente,
cu materiale similare cu cele originale, cu pastrarea dimensiunilor golurilor si a geometriei
ferestrelor si usilor existente;
- lucrari pentru tratarea fatadelor impotriva agentilor biologici si a umiditatii.
e Lucrari de consolidare:

o Lucrari de consolidare la nivelul fundatiilor:
- lucrari pentru realizarea unor grinzi de fundare de beton armat adosate fundatiilor conectate
corespunzator de acestea de care se vor ancora camasile verticale.

o Lucrari de consolidare a elementelor structurale verticale ale constructiei:
- lucrari pentru realizarea unor camasuieli cu tencuieli pe baza de mortar de var, de grosime 5 cm
armat cu plasd de armare biaxiald din fibrd de sticla si caramidad, pe ambele fete ale peretilor
structurali de zidarie sau echivalent. Camasuielile se vor conecta la partea inferioara de fundatiile
existente, iar la partea superioard se vor conecta de centurile perimetrale de la nivelul podului.
Lucrérile de consolidare se vor realiza dupa finalizarea celor de reparatii si inchideri de goluri cu
zidarie tesuta in strepi.;
- lucrari de conectarea corespunzatoare a peretilor transversali de peretii longitudinali;
- lucrdri de consolidare a elementelor verticale prin introducerea unor bare din otel austenitic n
rost perpendicular pe fisurile care se injecteaza;



- lucrari pentru verificarea si consolidarea sau eventual Tnlocuirea grinzii de lemn din axul B pe
care descarca peretele de zidarie de la etajul 1;
- lucrari pentru desfacerea si refacerea peretelui pe latura de Vest, etajul 2 dintre camera si pridvor
dupa inlocuirea grinzii de lemn pe care reazema acesta.
o Lucrari de consolidare a elementelor structurale orizontale ale constructiei:

- lucrdri pentru consolidarea planseului de peste parter cu lemn si metal, conectat corespunzator
de peretii de zidarie existenti;
- lucrari pentru consolidarea planseului de peste etaje cu o structura de lemn si rigidizari metalice,
conectat corespunzator de peretii de zidarie existenti;
- lucrari pentru realizarea unor centuri de beton armat peste peretii etajului 2 si atice, la nivelul
podului. Centura se va ancora prin dornuri verticale de peretii de zidarie si de stalpii de zidarie ai
cerdacului;
- lucrari pentru realizarea unui acoperis provizoriu peste cel existent. Pentru sustinerea
acoperisului se va realiza o structura metalica provizorie pe tot perimetrul culei. Ulterior se va
desface acoperisul existent cu recuperarea materialului lemnos.
- lucrari pentru conectarea corespunzatoare a noii sarpantei de structura de la nivelul inferior.

Dupa realizarea lucrarilor de interventii structurale constructia se va putea incadra in clasa
de risc seismic RS I1I.

Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupd caz
Sunt propuse a se realiza:
- parter - pivnita, va fi utilizata ca spatiu de expunere muzeala
= realizarea pardoselilor din cdramida de epocd montatd pe o dald flotantd din beton slab
armat, sub care se va asterne un strat de ruperea capilaritatii cu grosimea de 20 cm;
= desfacerea si refacerea tencuielilor cu mortar pe baza de var hidraulic;
= desfacerea ti refacerea tencuielilor tavanului;
= realizare de zugraveli;
= confectionarea unor chituri din geam termopan cu hedere din cauciuc care vor fi montate
in golurile crenelurilor pe perioada timpului friguros.
- parter - hol acces si casa scarii
» refacerea pardoselilor din cdramida de epoca montata pe o dala flotanta din beton slab
armat, sub care se va asterne un strad de ruperea capilaritatii cu grosimea de 20 cm;
= desfacerea treptelor degradate din lemn si nlocuirea acestora;
= desfacerea ziddriei deteriorate si refacerea acesteia de o parte si de alta a treptelor;
» desfacerea si refacerea tencuielilor cu mortar pe baza de var hidraulic;
= realizarea de zugraveli.
- etajul | — casa scarii
= refacerea podinii scérilor si a oblonului de inchidere de peste scara parterului;
= desfacerea treptelor degradate din lemn si inlocuirea acestora;
» desfacerea zidariei deteriorate si refacerea acesteia de o parte si de alta a treptelor;
= desfacerea si refacerea tencuielilor cu mortar pe baza de var hidraulic;
= realizarea de zugraveli.
- etajul | — camera — se va utiliza ca spatiu de expunere muzeala
= desfacerea si refacerea pardoselilor din dulapi de stejar, implicit a umpluturi dintre grinzi,
precum si a grinzisoarelor suport;



= desfacerea si refacerea tencuielilor cu mortar pe baza de var hidraulic;
= refacerea tavanelor cu podina si tencuiald pe cercuiala din sipci de lemn;
= realizarea tamplariei usilor si ferestrelor conform cu cea originala;
= realizarea de zugraveli.
- etajul Il — foisor
= refacerea podinii foisorului;
= desfacerea zidariei deteriorate si refacerea acesteia;
= desfacerea si refacerea tencuielilor cu mortar pe baza de var hidraulic;
= realizarea de zugraveli.
- etajul 11 — camera — se va utiliza ca spatiu de expunere muzeala
= refacerea pardoselilor din dulapi de stejar, implicit a umpluturi dintre grinzi, precum si a
grinzigoarelor suport dupd revizuirea grinzilor existente;
» desfacerea si refacerea tencuielilor cu mortar pe baza de var hidraulic;
= refacerea tavanelor cu podina si tencuiald pe cercuiald din sipci de lemn;
= realizarea tamplariei usilor si ferestrelor conform cu cea originala;
= realizarea de zugraveli.
- sarpanta
* se va reface in totalitate in conformitate cu cea originala (grinzi cosoroabe, caprior,
contravantuiri etc) va fi biocidata si ignifugata,
= se va reface Invelitoarea din sitd care va fi biocidata si ignifugata;
= se vareface de asemenea si planseul peste etajul 2 in conformitate cu ce original.
- exteriorul imobilului
= se vor reface tencuielile exterioare cu mortar pe baza de var hidraulic;
= perimetral se va realiza un trotuar cu o rigold care va prelua apele meteorice si le va
transmite intr-un dren perimetral amenajat in acest sens.

Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase
pe terenul unde se afli imobilul, dupa caz
In incinta imobilului sunt propuse a se realiza:

- amenajarea peisagisticd a curtii prin pastrarea unor plantatii si realizarea altora;

- realizarea unor spatii de recreere si odihna;

- realizarea unui grup sanitar modular imbracat intr-o structurd din lemn.

Demolarea partiala a unor elemente structural/nestructurale, cu sau fara modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei

Demolarile partiale din cadrul imobilului constau in demontarea scarilor existente, a

sarpantei si a invelitorii din sitd, precum si demontarea pardoselilor, a tencuielilor si a tdimplariei.

Instalatii electrice

Din tabloul electric de distributie proiectat, amplasat in holul 2 de acces in cladire, in stinga
usii de acces in pivnita se alimenteaza :
-circuit de iluminat
-circuit de iluminat arhitectural
-circuite de priza
-circuite de alimentare convecto-radiatoare electrice

Instalatia de protectie contra loviturilor de trasnet proiectata, va fi de tip cu avans de
amorsare capabila sa asigure protectia intregii cladiri.



Priza de pamant va fi o priza mixta, pe contur deschis, cu rezistenta de dispersie cel mult
egala cu 1Q.

Instalatia electrica interioara ce se va realiza va fi de tipul inglobata in tencuiala.

Circuitele de iluminat si prize se vor executa cu cabluri cu conductori de cupru izolati tip
CYY-F 3x1.5 pentru iluminat, respectiv CYY-F 3x2,5 pentru prize si vor fi alimentate din tabloul
electric prevazut cu protectiile adecvate.

Circuitele de forta (alimentarea convecto-radiatoare electrice) se vor realiza cu cabluri cu
conductoare de cupru tip CYYF 3x2,5, fiind asimilate circuitelor de priza..

Cablurile circuitelor montate inglobat in tencuiald se vor proteja in tuburi de protectie cu
sectiune circulara, flexibile, pliabile, confectionate din policlorura de vinil dura, cu proprietati de
autostingere (nu propaga flacdra), cu utilizare in instalatii electrice inglobate in tencuiala sau
beton.

Pentru conexiuni si pentru ramificatii, in circuitele cu montaj ingropat se vor folosi doze
de derivatie care nu corodeaza, rezistente la impact si presiune, confectionate din material
polimeric special.

Pentru conexiuni se vor folosi cleme din plastic pentru ramificatii si conectari de
conductoare.

Comanda iluminatului se va face local prin intermediul comutatoarelor montate la
inaltimea de 0,80 - 1,20 m fata de pardoseala finita.

Comutatoarele, vor fi de tipul sub tencuiala.

Corpurile de iluminat vor fi identice ca model, iar prizele sunt prize formate din doua
mecanisme identice care folosesc o rama dubla montate la indltimea de 0,30 m fata de pardoseala
finita.

Sub tabloul electric de distributie se va monta o bara de egalizare potential.

Instalatia electrica de iluminat de securitate

Conform Normativulului 17/2011 este necesar iluminat de securitate pentru evacuare cu
timpul de punere in functiune de 5 secunde si o autonomie de functionare de minim 1 ora.

Corpurile de iluminat de securitate pentru evacuare se vor monta langd usa de iesire
(destinate evacuarii) atat in interior cat si in exterior, pe casa scdrilor, la schimbarile de directie.

[luminatul de securitate pentru evacuare va trebui sa functioneze permanent.

Corpurile de iluminat de securitate pentru evacuare sunt corpuri de iluminat speciale, cu
LED-uri, cu autonomia de functionare de minim 2.0 h, permanente inscriptionate in clar sau cu
pictograme, alimentate la tensiunea de 230V/50Hz.

Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate, iar tehnologiile de executie si modul
de asigurare a iluminatului vor tine seama de specificul activitatii care se desfagoara.

Tabloul electric de distributie va fi prevazut cu cel putin o rezerva pentru eventuala
suplimentare a consumatorilor electrici, rezerve care sa nu depaseasca cele 10% luate ca rezerva
de putere.

Circuitele de iluminat ca si circuitele de prize respectiv forta se vor proteja la scurtcircuit
si contra atingerilor directe prin intermediul Intrerupitoarelor diferentiale, protectii montate in
Tabloul Electric de Distributie.

Pentru protectia impotriva supratensiunilor (supratensiuni datorate trasnetului si transmise
prin retea si supratensiuni de comutatie), in Tabloul Electric de Distributie, imediat dupa
Intrerupitorul general se va monta un descarcitor de supratensiune clasa B (tip 2).



A fost proiectat un singur tablou de distributie care se alimenteaza din blocul de masura si
protectii monofazat (BMPM) amplasat la limita de proprietate.

Din acelasi Bloc de Masura si Protectii se vor alimenta si consumatorii din Grupul Sanitar
prin intermediul Tabloului Electric de Distributie cu care este echipat.

Tabloul electric este un panou pe care sunt montate aparatele si asigura distributia energiei
electrice, protectia, masura si comanda circuitelor.

Tabloul electric este de tipul « de interior » si se va amplasa in Holul 2 de acces in cladire,
in stanga usii de acces in pivnita.

Dupa finisarea executiei la partea inferioara a tabloului se va anexa schema electrica
monofilara, cu indicarea fiecarui circuit executat ( numar de receptori de lumina , prize),
caracteristici tehnice pentru fiecare circuit.

Puterea instalata este de 8421W dintre care 4000 pentru Grupul Sanitar

Instalatia de paratrasnet si priza de pamant

S-a prevazut o instalatie de paratrasnet cu dispozitiv de amorsare (PDA), amplasata pe un
stalp metalic zincat, octogonal, cu flansa montat in exterior, asa cum se poate vedea si in partea
desenata.

Lungimea catargului pe care se va monta PDA-ul va fi aleasa astfel incat varful acestora
sa fie cu cel putin 2 m deasupra celui mai inalt punct al zonei pe care o protejeaza (coama
invelitorii culei).

Catargul va fi din teava metalica din OL-Zn sau inox in varful caruia se va monta PDA-ul

Conductoarele de coborare se prevad cu cate o piesa de separatie la locul de racordare cu
conductorul de legare la priza de pamant.

Piesele de separatie se instaleaza la indltimea de 2 m de la nivelul solului si permit
decuplarea coborarilor pe durata verificarilor periodice de masurare a rezistentei prizei de pamant.

Priza de pamant va fi de tip mixta, formata din 7 electrozi din teava de otel zincat cu 050mm
st 1,5 m lungime dispusi in padmant la 6 m distanta unul de altul si legati intre ei cu platbanda OL
Zn 40 x 4 mm, cu rol de electrozi orizontali, dispusi pe un contur deschis.

Priza de pdmant artificiala fiind comuna atat paratrasnetului cat si instalatiei electrice
interioare va avea rezistenta de dispersie de maximum 1 ohm.

In situatia in care valoarea rezistentei prizei de pamant este mai mare de 1O, avand in vedere
ca priza de pamant este comuna atat instalatiei electrice cat si instalatiei de protectie contra
loviturilor de trasnet, fie se va suplimenta numarul electrozilor, fie se va folosi bentonita sau
carbunele activ. Numarul electrozilor suplimentari sau la care se va folosi bentonita, se va
determina prin incercari.

lluminatul arhitectural

Instalatia electrica exterioara ce se va realiza va fi de tipul Tngropat in pamant.

Circuitele de iluminat se vor executa cu cabluri cu conductoare de cupru cu sectiunea de
1,5 mmp de tipul CYAby 3x1,5 si vor fi alimentate din tabloul electric prevazut cu protectiile
adecvate.

Corpurile de iluminat se vor monta ingropat in pamant la circa 25-30 cm de baza peretilor.
Avand in vedere faptul ca pozitia definitiva se va stabili in urma probelor si caderii de acord
asupra efectului luminos, cablurile se vor dimensiona cu o rezerva de circa 0,5-1,0 m.

Constructiv, corpurile de iluminat tip baghete cu LED-uri au carcasa din aluminiu extrudat
rezistent la coroziune. Sistemul de blocare este din otel inoxidabil.



Capacul din sticla va avea minim 8mm grosime. Montajul se poate face si in beton pe un
strat de drenaj din pietrig de 20-30cm grosime.

Corpurile de iluminat tip reflector cu LED sunt corpuri rectangulare cu carcasa din otel
vopsita in camp electrostatic. Corpurile de iluminat tip reflector cu LED se vor monta suspendate
pe stdlpi metalici fabricati prin galvanizare.

Punerea sub tensiune se va face cu ajutorul unui ansamblu programator orar-contactor
bipolar ambele elemente fiind montate in tabloul electric existent.

Circuitele de iluminat exterior arhitectural se vor proteja la scurtcircuit prin si contra
atingerilor directe prin intermediul Intrerupitoarelor diferentiale.

Instalatii sanitare

In incintd se va monta un grup sanitar ecologic, cu racordare, avand si o cabina care este
destinata persoanelor cu dizabilitati.

Grupul sanitar este complet echipat avand inclusiv sistem de iluminat si incdlzire care sa
asigure si protectia contra inghetului, fiind necesara doar conectarea acestuia la reteaua de apa
respectiv de canalizare existenta in zona.

Conectarea la sursa de apa se va realiza cu teava PEHD32 montata ingropat in pdmant sub
limita minima de inghet, pe strat de nisip.

Racordarea grupului sanitar se va realiza cu ajutorul unui racord PEID cu compresiung, in
interior fiind amplasat un robinet de sectionare cu rol de robinet general.

Racordarea la canalizarea menajera se va realiza cu teava PVC-KG montata ingropat in
pamant sub limita minima de inghet prin intermediul a 3 camine de canalizare realizate din
polietilena prevazute cu rama si capac necarosabil.

Instalatii termice
Incilzirea in incinta se va realiza prin montarea unor convector-radiatoare electrice.

Scenariul A —varianta 2

In cadrul variantei 2 la scenariul A pe langa lucrarile previzute la varianta 1 se propune
realizarea unui pridvor din lemn pe laturile de vest si partial de sud, avand o structura de rezistenta
din grinzi in consola care sunt in prelungirea celor existente de pe etajul 1, o podina din dulapi de
stejar si un palimar tot din scanduri de stejar.

Totodatd, in incinta imobilului mai sunt propuse a se realiza o astfel de amenajare
peisagisticd a curtii prin pastrarea unor plantatii si realizarea altora si o astfel de realizarea a unor
spatii de recreere si odihna in conformitate cu plansa nr. A0.1b.

Scenariul B —varianta 1
Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural
Lucrarile pentru modificari functionale, lucrarile de reparatii structurale si lucrarile de

reparatii structurale la nivelul fatadelor sunt aceleasi care sunt prezentate la scenariul A.

Astfel, in cadrul lucrarilor de consolidare la nivelul fundatiilor se vor realiza grinzi de
fundare de beton armat adosate fundatiilor conectate corespunzator de acestea si cuzineti locali in
care se vor ancora barele verticale inglobate n galerii forate, in loc de ancorarea camasilor
verticale asa cum este prezentat in scenariul A.

Lucrarile de consolidare a elementelor structurale verticale ale constructiei, nu vor mai fi
realizare prin cdmasuieli cu tencuieli, ci prin realizarea unui sistem de bare ¥32 BST500C



inglobate in galerii forate verticale @108 mm si injectate cu mortar special de tip grout (tixotropic)
curezistenta de minim 250 kgf/cm2, ancorate la partea inferioara in fundatii si la partea superioara
in centuri de beton armat la nivelul podului.

In cazul lucririlor de consolidare a elementelor structurale verticale ale constructiei se vor
realizare centuri de beton armat peste peretii etajului 2 si atice, la nivelul podului, iar centura nu
se va ancora prin domuri verticale de peretii de zidarie si de stalpii de zidarie ai cerdacului, ci
barele verticale vor mai fi inglobate in galerii forate care se vor ancora in centura.

Dupa realizarea lucrarilor de interventii structurale constructia se va putea incadra in clasa
de risc seismic RS I11.

Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz
- identic cu scenariul A, varianta 1

Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase
pe terenul unde se afli imobilul, dupa caz
- identic cu scenariul A, varianta 1

Demolarea partiala a unor elemente structural/nestructurale, cu sau fara modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei
- identic cu scenariul A, varianta 1

Instalatii electrice
- identic cu scenariul A, varianta 1

lluminatul arhitectural
- identic cu scenariul A, varianta 1

Instalatii sanitare
- identic cu scenariul A, varianta 1

Instalatii termice
- identic cu scenariul A, varianta 1

In concluzie, se vor realiza cele precizate la scenariul A cu deosebirea ci tencuielile armate
vor fi inlocuite cu foraje cu tiranti metalici.

Scenariul B — varianta 2

In cadrul variantei 2 la scenariul B pe langa lucrarile prevazute la varianta 1, scenariul B
se propune realizarea unui pridvor din lemn pe laturile de vest si partial de sud, avand o structura
de rezistenta din grinzi in consola care sunt in prelungirea celor existente de pe etajul 1, o podina
din dulapi de stejar si un palimar tot din scanduri de Stejar.

Totodatd, in incinta imobilului mai sunt propuse a se realiza o astfel de amenajare
peisagisticd a curtii prin pastrarea unor plantatii si realizarea altora si o astfel de realizarea a unor

spatii de recreere si odihna in conformitate cu planul de situatie anexat, asa cum este prezentat si
la scenariul A, varianta 2.

Selectarea si justificarea scenariului/ optiunii optim(e) recomandate

In urma analizarii celor doua variante, din punct de vedere tehnic, economic si social, s-a
considerat ca scenariul sa fie selectat dupa obtinerea avizului de specialitate al Comisiei Nationale
a Monumentelor Istorice.



Avantajele scenariului A minimal, varianta 1 sunt urmatoarele:
- costul mai scazut al investitiei;
- lucrarile de executie sunt mai usor de executat si necesita timp mai redus de realizare.
Dezavantajele scenariului A minimal, varianta 1 sunt urmatoarele:
- se schimba gabaritul interior si exterior al monumentului prin marirea grosimii zidurilor cu circa
8cm;
- existd riscul de a nu se obtine avizul de specialitate de la Ministerul Culturii si Cultelor, pentru
lucrarile propuse care intra in conflict cu substanta originald a monumentului, prin realizarea unor
lucrari aparente nespecifice.
Avantajele scenariului A minimal, varianta 2 sunt urmatoarele:
- costul relativ mai ridicat al investitiei;
- lucrarile de executie sunt mai greu de executat;
- se aduce un monument in forma originala.
Dezavantajele scenariului A minimal, varianta 2 sunt urmatoarele:
- se schimba gabaritul interior si exterior al monumentului prin marirea grosimii zidurilor cu circa
8cm;
- exista riscul de a nu se obtine avizul de specialitate de la Ministerul Culturii s1 Cultelor, pentru
lucrarile propuse care intra in conflict cu substanta originala a monumentului, prin realizarea unor
lucrari aparente nespecifice.
Avantajele scenariului B minimal, varianta 1 sunt urmatoarele:
- consolidarea structurii asigurd un grad foarte ridicat de rezistenta la cutremure.
Dezavantajele scenariului B minimal, varianta 1 sunt urmatoarele:
- costul mai ridicat al investitiei;
- lucrarile de executie sunt mai laborioase, mai complexe.
Avantajele scenariului B maximal, varianta 2 sunt urmatoarele:
- consolidarea structurii asigura un grad foarte ridicat de rezistenta la cutremure;
- se aduce un monument in forma originala.
Dezavantajele scenariului B maximal, varianta 2 sunt urmatoarele:
- costul mai ridicat al investitiei;
- lucrarile de executie sunt mai laborioase, mai complexe.

In concluzie, Ministerul Culturii recomanda alegerea scenariului B, varianta I (cu pridvor
exterior.

La documentatia tehnico-economica elaborata, s-au obtinut urmatoarele avize si acorduri de
principiu:
- Clasarea notificarii - Agentia pentru Protectia Mediului Gorj nr. 3727/26.04.2023;
- Aviz de amplasament — Distributie Energie Oltenia S.A. nr. 2600060478/19.04.2023;

- Aviz nr. 127/M/2023 eliberat de Ministerul Culturii, Inregistrat cu nr. 3639/06.06.2023.

In conformitate cu documentatia tehnica elaboratd pentru obiectivul de investitie
,,Restaurare si conservare Cula Cioba-Chintescu, sat Siacu, comuna Slivilesti, judetul Gorj”,
au rezultat urmatoarele elemente caracteristice:



1. Indicatori maximali

Valoarea totala (inclusiv T.V.A.) 3.772.529,70 lei
Valoarea totala (fara T.V.A.) 3.174.566,16 lei
din care:

constructii-montaj (C+M — inclusiv T.V.A.) 2.877.492,74 lei
constructii-montaj (C+M — fara T.V.A.) 2.418.061,13 lei

2. Indicatori minimali
- Suprafata construitd

eCl—cula 39,60 mp
- Suprafata construitd desfasurata
oC1 — cula— varianta 2 129,30 mp
- Suprafata teren 6.235,00 mp
- Suprafatd amenajata 792,85 mp
ePavaj carosabil + pietonal — V2 463,76 mp
e Spatii verzi — V2 5.703,90 mp

3. Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare
- Se va restaura un monument istoric de importanta locala, categoria A

- se va realiza o investitie in valoarea totalda de 3.772.529,70 lei (din care
597.963,54 lei reprezintda T.V.A.), partea de C+M fiind de 2.877.492,74 lei (din care
459.431,61 lei reprezinta T.V.A.)

- se vor crea 2 locuri de munca permanente — dupa implementare a proiectului

4. Durata estimata de executie 24 luni

Valoarea totald a lucrarilor, precum si celelalte cheltuieli necesare pentru realizarea
obiectivului de investitie ,,Restaurare si conservare Cula Ciobd-Chintescu, sat Siacu, comuna
Slivilesti, judetul Gorj”, se regasesc in devizul general estimativ.

Apreciem ca au fost parcurse etapele prealabile prevazute de lege, astfel incat, propunem
spre adoptare proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitie ,,Restaurare si conservare Cula Cioba-Chintescu, sat Siacu, comuna
Slivilesti, judetul Gorj”.
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